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LEI COMPLEMENTAR N° 016, DE 07 DE JANEIRO DE 2020.

Institui a Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano do
Municipio de Campos dos Goytacazes/RJ.

A CAMARA MUNICIPAL DE CAMPOS DOS GOYTACAZES, DECRETA:E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DAS DEFINICOES

Para efeito de aplicagdo das Normas de Uso e Ocupac¢dao do Solo, adotam-se as seguintes
definicGes:

| - Acessibilidade - Possibilidade e condigdo de alcance, para utilizagdo, com seguranga e autonomia,
de espacos, mobilidrios, equipamentos urbanos, edificagbes, transportes, informagcdao e comunicacao,
inclusive seus sistemas e tecnologias, bem como de outros servigos e instalagdes abertos ao publico, de
uso publico ou privados de uso coletivo, tanto na zona urbana como na zona rural, por pessoa com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Il - Afastamento - é a distancia entre duas edificagbes em um mesmo lote ou entre uma edificagdo e
as divisas do lote em que estd localizada. O afastamento pode ser frontal, lateral ou de fundos;

Il - Alinhamento - é a linha locada, projetada, ou prevista indicada pela Poder Executivo Municipal,
que limita o lote com o logradouro publico;

IV - Alinhamento projetado - é a linha projetada para limite do logradouro publico com os lotes,
oriunda de projeto de parcelamento ou de recuo obrigatério;

V - Alinhamento previsto - é a linha para o qual podera recuar futuramente o alinhamento dos lotes.
Nos logradouros com alinhamento previsto exige-se afastamento obrigatério das edificagdes em relagdo a

uma linha de referéncia explicita para cada caso;

VI - Atividade ou Uso - é a atividade praticada ou finalidade destinada a um terreno ou uma
edificacao;

VIl - Atividade ou Uso Conforme - é a atividade praticada ou finalidade destinada a um terreno ou
uma edificagdo, em acordo com o que determina a legislagdo urbanistica;

VIII - Atividade ou Uso Desconforme - é a atividade praticada ou finalidade destinada a um terreno ou
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uma edificacdo, em desacordo com o que determina a legislacdo urbanistica;

IX - Atividade ou Uso Desconforme e Incompativel - é a atividade praticada em desacordo com o que
determina a legislacdo urbanistica e que descaracterizam a drea em que se encontram;

X - Area Aproveitavel do Lote - corresponde a area do lote na qual é possivel edificar, excluidas as
areas correspondentes aos afastamentos - frontal, laterais e de fundos - e considerando-se os demais
parametros urbanisticos estabelecidos para o lote;

X! - Area Bruta Locével - é o somatdrio da area total construida de lojas;

Xl - Area Construida - é a soma de todas as &reas cobertas, contidas pelo perimetro externo de cada
pavimento;

XlIl - Area de Estacionamento - corresponde a soma das areas das vagas para veiculos, das dreas de
circulagdo interna e das areas de acesso ao estacionamento ou garagem;

XIV - Area Ocupada - é a superficie de lote ocupada pela edificacdo ou edificacdes (piso utilizavel);

XV - Area "Non Aedificandi" ou Area N3o Edificivel - é a area onde ndo podem ser erguidas
construgdes, em virtude da protegdo ambiental, da prépria prote¢do das edificagdes e daqueles que nelas
habitam;

XVI - Area Util da Construcdo - é a area efetivamente utilizada de uma edificacdo, excluidas as areas
de paredes;

XVII - Area Util Principal - é o somatério das areas Uteis destinadas a atividade principal, excluidas as
areas de apoio ou de servicos;

XVIII - Coeficiente de Aproveitamento do Terreno - corresponde a relacdo entre a area total
construida da edificacdo e a drea total do terreno.

XIX - Edificagdo - é a constru¢dao destinada a abrigar qualquer atividade ou qualquer instalagdo,
equipamento e material;

XX - Embasamento - corresponde aos pavimentos que servem de base a edificagdo, destinados aos
acessos, as areas de estacionamento de veiculos e as dependéncias de uso comum da edificacdo, ndo
sendo nele incluidos os pavimentos-tipo, podendo abrigar unidades comerciais se o zoneamento urbano
permitir;

XXI - Entorno - corresponde aos espacos circundantes de uma ou varias edificagdes; conjunto de
elementos naturais ou agenciados - dreas verdes, construgdes, etc. - que interferem em sua paisagem;

XXII - Equipamentos Comunitarios - sdo os equipamentos publicos de educagdo, cultura, seguranga,
assisténcia social, saude, esporte, recreacdo e lazer, administragdo e similares;

XXIll - Equipamentos Urbanos - sdo os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servico de
coleta de esgotos sanitarios e de aguas pluviais, energia elétrica, telefonia, gas canalizado, telefonia e
outros;

XXIV - Gabarito - é o numero mdaximo de pavimentos, excetuado o subsolo, que podem ter as
edificagdes em determinada zona;
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XXV - Garagens e estacionamentos - sdo, respectivamente, edificacGes e dareas cobertas ou
descobertas, destinadas exclusivamente a guarda de veiculos, como fungdo complementar a um uso ou
atividade principal;

XXVI - Garagens e estacionamentos comerciais - sdo edificagdes ou areas destinadas
predominantemente a presta¢do de servigo de guarda de veiculos.

XXVII - Garagens e estacionamentos gerais - sdo prédios e areas destinadas a guarda de veiculos
coletivos e de servigos, incluindo énibus, micro-6nibus, vans e caminhdes;

XXVIIl - indices ou parametros urbanisticos - sdo os indices ou pardmetros que determinam as
caracteristicas e as limitagdes de ocupac¢do do solo urbano;

XXIX - Infraestrutura Urbana - é o conjunto de instalagGes implantadas no espago urbano, na
superficie ou no subsolo, para atender as necessidades basicas das atividades humanas, tais como: vias e
estacionamentos, sistemas de transporte, de saneamento basico (abastecimento de agua, coleta,
tratamento e destino final de esgoto e residuos sdlidos), de energia, de comunicagdo e outros;

XXX - Lote - é a por¢do de terreno descrita e legalmente assegurada por uma prova de dominio, cuja
testada é adjacente a um logradouro publico reconhecido;

XXXI - Pavimento - é o plano que divide as edificacGes no sentido da altura; conjunto de dependéncias
ou unidades, situadas no mesmo nivel ou andares e compreendidas entre dois pisos consecutivos;

XXXII - Pavimento-Tipo - é o pavimento que contem um conjunto de dependéncias ou de unidades,
com a mesma configuracdo, e que se repete em todos os niveis ou andares da edificacdo, a exce¢do do

pavimento de acesso ou pilotis e do embasamento;

XXXIII - Pilotis - é o pavimento (ou parte de pavimento) de uma edificagdo que seja livre de ocupagao,
caracterizado apenas pela presenca de pilares e outros elementos estruturais;

XXXIV - Piso - corresponde ao chdo, pavimento ou laje que separa dois pavimentos;

XXXV - Testada do Lote - é a frente do lote, correspondendo a distancia entre as divisas laterais do
lote, medida sobre o alinhamento.

XXXVI - Taxa de ocupagdo do solo - percentual de area do terreno que pode ser ocupado por
edificagdo ou edificagdes;

XXXVII - Taxa de Permeabilidade - é a relacdo entre areas descobertas e permeaveis do terreno e a
sua area total;

XXXVIII - Zona - parcela do territério delimitada por lei, compreendendo glebas ou lotes que estdo
sujeitas a normas especificas de parcelamento, uso e ocupagado do solo;

XXXIX - Zoneamento - é a divisdo do territério em zonas perfeitamente delimitadas, para as quais sdo
determinadas normas especificas de uso e ocupacao;

CAP{TULO Il
DAS NORMAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

As normas para controle do Uso e da Ocupacdo do Solo aqui estabelecidas baseiam-se no
pressuposto de utilizar o potencial de adensamento das areas levando em conta:
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| - A preservagdo das areas de protecdo e de fragilidades ambientais, incluindo as nascentes e as
margens dos espelhos e dos cursos d*agua, as unidades de conservacao e os fragmentos florestais;

Il - A capacidade da infraestrutura urbana instalada;
Il - As condi¢cGes de saneamento basico;
IV - A acessibilidade universal a todas as areas urbanas.

Todas as normas e dispositivos de controle do Uso e da Ocupagdo do Solo aqui previstos se
aplicam a Area Urbana da sede municipal e dos nucleos urbanos distritais, incluindo as areas de expansdo
urbana, conforme delimitagdo dos Perimetros Urbanos.

As normas e dispositivos de controle do Uso e da Ocupagdo do Solo aqui previstos, nao
substituem nem isentam de obediéncia as normas sobre edificacbes que objetivam assegurar condicdes
sanitarias, de iluminagdo, ventilagdo, isolamento e circulagdo interna para todos os tipos de edificagGes,
independentemente das zonas em que sdo construidas, assim como as normas federais e estaduais
pertinentes.

Para licenciar qualquer construg¢do no entorno de imdvel tombado ou preservado, a Prefeitura
Municipal ouvird o Instituto do Patrimoénio Histdrico e Artistico Nacional - IPHAN, ou outros orgdos
federais, estaduais ou municipais competentes em cada caso, e ndo permitird qualquer obra que possa
prejudicar a seguranca, o valor artistico e a ambiéncia do imével tombado.

Paragrafo Unico. Os imdveis relacionados na Secdo Il - Da Valorizacdo do Patriménio Ambiental do
Capitulo V - Do Desenvolvimento Urbano e Qualidade Ambiental do Titulo Il - Das Estratégias de
Desenvolvimento do Plano Diretor do Municipio, assim como seu entorno, deverdo obedecer a este
mesmo critério.

Qualquer arvore ou grupo de arvores localizadas em dareas publicas ou particulares podera ser
declarado imune ao corte, mediante ato do Executivo Municipal, por motivo de sua localizacdo, raridade,
beleza, condi¢do de porta semente ou por se achar em vias de extingao na regido.

Fica declarada como "Non Aedificandi", além daquelas estabelecidas pelo INEA, toda a faixa de
terra na zona urbana do municipio de Campos dos Goytacazes, compreendida entre a faixa de rolamento
e o dique as margens do Rio Paraiba do Sul, assim como uma faixa de no minimo 30m (trinta metros) na
orla de todas as lagoas existentes no municipio, Paragrafo Unico. as faixas "Non Aedificandi" referidas no
caput deste artigo poderdao ser aumentadas para atender as determinagdes constantes de normas
federais, estaduais e municipais.

Nas lagoas, lagos, rios e demais corpos hidricos cuja Faixa Marginal De Prote¢do (FMP) ndo seja
demarcada é imprescindivel a demarcagdo de Faixa Marginal De Prote¢do (FMP) expedido pelo INEA - RJ.

No caso de canais na area urbana consolidada ou inserida nos perimetros urbanos, em que ndo
haja condicdes fisicas, técnicas ou estrutural de consolidar o afastamento minimo, o Orgdo Ambiental
Municipal definira sua Faixa Non Aedificandi.

§ 12 No caso de implantacdo de empreendimentos situados em areas sujeitas a Faixa Non Aedificandi
(FNA), em que ainda n3o esteja definida, cabe ao Orgdo Ambiental Municipal defini-la de acordo com as
caracteristicas locais, sempre objetivando preservar as condi¢Ges ambientais minimas da regido e da
microdrenagem.
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§ 29 Faz-se necessario o estabelecimento do Termo de Compromisso e/ou Termo de Compensac¢do
Ambiental (TCCA) para casos previstos no paragrafo primeiro.

TITULO Il
DAS ATIVIDADES E USOS

CAPITULO |
DO CONTROLE DOS USOS E ATIVIDADES

Secao |
Das Diretrizes Para Usos E Atividades

Constituem diretrizes para o controle dos usos e atividades, em consonancia com o Plano Diretor
Participativo de Campos dos Goytacazes:
I - A conducdo do processo de crescimento urbano do Municipio de forma sustentavel;

Il - A compatibilizacdo do uso e da ocupacgdo do solo com o desenvolvimento sécio - econdémico, sem
prejuizo da qualidade de vida;

Il - O estimulo a convivéncia de usos distintos, criando alternativas para o desenvolvimento
econdmico e a geragdo de trabalho e renda;

IV - A flexibilizacd o de usos e atividades nos centros de bairros e na area central de negdcios,
integrando harmoniosamente o uso residencial as atividades de comércio e servigos;

V - A regulamentacdo das atividades industriais, comerciais e de servigos, que ndo criem impacto
ambiental e ndo provoquem riscos a seguran¢a ou incomodo na vizinhanga, desenvolvidas fora de
estabelecimentos préprios, sobretudo nas residéncias;

VI - A permissdo para a implantagdo de atividades enquadradas nos usos industrial, comercial e de
servicos em dareas residenciais, desde que ndo criem impacto ambiental e ndo provoquem riscos a

seguranca ou incobmodo a vizinhanga;

VIl - A andlise especial para as atividades que provoquem impacto ambiental ou geragdo de trafego.

Secgao Il
Das atividades e usos

As atividades e os usos que poderdo ser praticados dentro do territdrio municipal estdo
classificados de acordo com o grau de impacto urbanistico e ambiental e foram enquadradas como Grau
de Impacto 1 - GR 1, Grau de Impacto 2 - GR 2, Grau de Impacto 3 - GR 3 e Grau de Impacto 4 - GR 4.

§ 12 A classificagdo das atividades ndo-residenciais tem como base a Classificacdo Nacional de
Atividades Econémicas - CNAE do IBGE.

§ 22 O enquadramento das atividades segundo o grau de impacto consta dos Quadros n?1,2,3 e 4
do Anexo | desta Lei.

§ 32 A concessdo de Alvard de Licenga para Localizagdo sera feita em observancia aos quadros
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mencionados nesta Secao.

§ 49 As atividades ndo previstas nos Quadros n? 1, 2, 3, E 4 do Anexo | desta Lei deverdo ser
enquadradas pelo conforme grau de impacto urbanistico e ambiental, mediante avaliagdo do Conselho
Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo.

Ficam proibidos:

| - A construgdo de edificagOes para atividades as quais sejam consideradas como de uso incompativel
em relagdo a zona onde se pretenda a sua implantacao;

Il - A mudancga de destinagdo de edificacdo para atividades as quais sejam consideradas como de uso
incompativel a zona na qual esteja implantada.

Secgao Il
Das Atividades, Edifica¢Oes e Instalagdes Desconformes Subsecdo | Das atividades desconformes

Sao consideradas atividades desconformes as atividades pré-existentes a vigéncia desta Lei, que
se encontram em desacordo com as normas de uso do solo, podendo ser classificadas como atividades
compativeis e atividades incompativeis

Atividades desconformes compativeis sdao aquelas que ndo se enquadram na listagem das
atividades permitidas e nas diretrizes de usos e atividades para a respectiva Zona Urbana ou Eixo de
Comércio e Servico, mas apresentam condi¢Ges relativas a dimensdes e funcionamento que nao
descaracterizam a Zona Urbana ou Eixo de Comércio e Servico e que ndo tenham sido objeto de
reclamacgdes nos 6rgdaos competentes por parte dos moradores da vizinhanca.

§ 12 Permite-se renovacdo da licenga de uso ou ampliagdo em atividade compativel desde que a
ampliagdo ndo descaracterize a Zona Urbana ou Eixo de Comércio e Servigo, sendo imprescindivel uma
avaliacdo a critério do Instituto Municipal de Urbanismo - IMU.

§ 22 Nas circunstancias especificadas no § 12, o érgao responsavel pelo licenciamento devera:

| - Proceder a avaliacdo dos niveis de incompatibilidade;

Il - Providenciar em conjunto com o interessado, resguardadas as peculiaridades das atividades, a
eliminagdo das incompatibilidades verificadas.

Il - Apresentar o EIV e dispor de um parecer favoravel ao mesmo, conforme exigéncias do Codigo de
Obras do Municipio.

Atividades desconformes incompativeis sdo aquelas que ndao se enquadram na listagem das
atividades permitidas e nas diretrizes de uso e atividades para a respectiva Zona Urbana ou Eixo de
Comércio e Servico e que descaracterizam a drea em que se encontram.

§ 19 S3o vedadas quaisquer obras de ampliagdo ou reforma nos prédios que abriguem atividades
incompativeis, exceto referentes as obras de seguranca e higiene das edificagdes.

§ 22 Quando houver viabilidade de abrandamento do grau de desconformidade de uma atividade

incompativel de tal modo que possa ser considerada compativel, o podera estabelecer condigdes e prazos
para sua adaptacgdo.
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Subsecdo Il Das edificagdes desconformes

Consideram-se edificacbes desconformes aquelas posteriores e pré-existentes a vigéncia desta
Lei, que n3ao atendam aos padrdes urbanisticos relativos ao porte ou uso estabelecidos para as
respectivas Macrozonas Urbanas, Eixos de Comércio e Servico ou Zona Urbana em funcdo de suas
destinagdes especificas e seus aspectos edilicios préprios.

Paragrafo unico. As edificacdes desconformes devem se adequar para obedecer as exigéncias
estabelecidas por essa Lei, bem como o Cédigo de Obras do Municipio, incluindo permanéncia, reforma,
ampliagdo e as obras de seguranca e higiene das edifica¢des.

Subsecdo Il Das instala¢des desconformes

Consideram-se instalagdes desconformes aquelas pré-existentes a vigéncia desta Lei, que tenham
sido instaladas em logradouros publicos, com ou sem a prévia autorizacdo de drgdo(s) municipal (is)
competente(s), e que ndo atendam as exigéncias urbanisticas estabelecidas nesta Lei.

§ 12 As instalagdes desconformes que tenham recebido prévia autorizagdo do poder publico ficam
sujeitas a apresentagdo ao(s) érgdo(s) municipal (is) competente(s) de uma proposta de abrandamento do
grau de desconformidade quando da renovagdo de sua licenga ou alvard, que sera avaliado pelo IMU -
Instituto Municipal de Urbanismo, e que determinara as condigdes e os prazos para sua adaptagdo.

§ 22 As instalagBes desconformes que ndo tenham prévia autorizagdo ficam sujeitas a apresentagdo
ao(s) orgdo(s) municipal(is) competente(s) de uma proposta de abrandamento do grau de
desconformidade, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias da data de publicagdo desta Lei, que

serd avaliado pelo Instituto Municipal de Urbanismo - IMU e que determinara as condi¢des e os prazos
para sua adaptagdo.

CAPiTULO Il
DO CONTROLE DE INTENSIDADE DE OCUPACAO

Secgao |
Das diretrizes para intensidade de ocupagao
Constituem diretrizes para a intensidade de ocupacao:
| - Inducdo a ocupacdo das dreas urbanas ndo consolidadas;

Il - Prioridade para a ocupacdo de areas ndo consolidadas cuja acessibilidade é facilitada pela
proximidade de eixos viarios;

Il - Estimulo ao adensamento de areas urbanizadas, atendendo a critérios e parametros que
minimizem os impactos ambientais e proporcionem melhor qualidade de vida;

IV - Estabelecimento de intensidade de ocupacgédo diferenciada para as areas urbanas, considerando as
caracteristicas ambientais de cada area e a existéncia de infraestrutura e servigos urbanos;

V - Definicdo de critérios e parametros que garantam o conforto térmico (circulagdo de ar e
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temperatura amena) de unidades residenciais multifamiliares, nas areas propicias ao adensamento
vertical;

VI - Fixagdo de normas que proporcionem o equilibrio entre o espago construido e areas verdes e
entre o espaco privado e areas para recreacdo e equipamentos urbanos, em grupamentos de edificagcdes
e empreendimentos de grande porte.

Secgao Il
Dos indices E Parametros Urbanisticos Para Intensidade De Ocupacdo

Para o controle da intensidade da ocupacdo nas Areas Urbanas ficam estabelecidos os seguintes
indices e parametros urbanisticos:

| - Coeficiente de Aproveitamento Terreno;
Il - Gabarito Maximo da Edificagao;

Il - Taxa de Ocupagdao Maxima do Terreno;
IV - Afastamentos da Edificacdo;

V - Taxa de Permeabilidade do Terreno.

VI - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacgdo Compulsérios (PEUC) Paragrafo uUnico. Os indices e
parametros urbanisticos de ocupacdo dos lotes urbanos estdo estabelecidos no Quadro n2 6 - indices de
Intensidade de Ocupacdo para as Zonas Urbanas e para os Eixos de Comércio e Servigo e seus segmentos.

Subsecdo | Do coeficiente de aproveitamento do terreno

O Coeficiente de aproveitamento do terreno corresponde a relagdo entre a area construida da
edificagdo e a area total do terreno, sendo fixados de forma diferenciada para cada Zona Urbana e para os
Eixos de Comércio e Servico e seus segmentos.

§ 12 O Coeficiente de Aproveitamento Minimo de Terreno - CAMin é o fator de referéncia para
aplicagdo do instrumento de Edificagdo Compulsdria, definido em 0,3 (zero virgula trés) para Macrozona
Central, Macrozona de adensamento controlado, Eixos de Comércio e Servico e em toda zona de
atividades produtivas e em 0,2 (zero virgula dois) para demais Macrozonas Urbanas onde é prevista a
aplicacdo desse instrumento pelo Plano Diretor.

§ 22 O Coeficiente de Aproveitamento Basico de Terreno - CAB é o fator multiplicador da area do
terreno para calculo da area total construida da edificacdo, sendo varidvel para cada Macrozona Urbana e
suas subdivisGes em Zonas Urbanas e para os Eixos de Comércio e Servico e seus segmentos. E também o
fator de referéncia para aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir onde é permitida a
utilizacdo desse instrumento.

§ 32 O Coeficiente de Aproveitamento Maximo do Terreno - CAMax é o fator multiplicador da area do
terreno para determinac¢do da drea mdaxima de edificacdo permitida neste mesmo lote, para efeito da
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), sendo varidvel para cada Macrozona Urbana e suas
subdivisdes em Zonas Urbanas e para os Eixos de Comércio e Servigo e seus segmentos, onde é permitida
a utilizagao desse instrumento.
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Consideram-se como dreas da edificagdo ndo computadas no calculo do CAMin, CAB e do
CAMax:

| - Subsolo, desde que totalmente enterrado ou semienterrado e que nao ultrapasse em qualquer
ponto 4,00m (quatro metros) de altura em relagdo ao perfil natural do terreno (quando implantado sobre
terreno em declive);

Il - Areas de recreacdo e lazer, mesmo que construidas, em prédios residenciais ou de uso misto cujo
pavimento tipo tenha uso exclusivamente residencial, desde que nao ultrapasse o total da drea minima
exigida no cddigo de obras; nos casos que se exceder a area minima exigida, deve ser computava a area
excedente;

Il - Areas complementares & atividade principal e os servicos gerais e de apoio a edificacdo:
Estacionamentos e garagens nos prédios residenciais; Estacionamentos nos prédios ndo residenciais,
exceto edificios - garagem; Reservatorios, casa de bombas, casa de maquinas de elevadores, drea para
depésito de lixo, transformadores, geradores, medidores, central de gas, centrais de ar condicionado; De
uso comum, como portarias, acessos e circulagdes nos pilotis e nos pavimentos de uso comum, zeladoria
e lazer.

IV - Areas de pilotis, desde que livres ocupadas por garagem ou por estacionamento, excluidas as
areas citadas anteriormente;

§ 12 Quando as obras para edificagdo forem iniciadas sem alvara de constru¢do ou quando houver
modificagdo de projeto, ndo serdo dispensadas do calculo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo do
Terreno as areas mencionadas acima.

§ 22 O somatdrio das areas ndo computadas equivalentes as areas de apoio, de uso comum nao
podem exceder 50% (cinquenta por cento) da area computdvel no Coeficiente de Aproveitamento
Mdximo do Terreno - CAM.

Os Coeficientes de Aproveitamento Basico, Maximo e Minimo do terreno previstos nesta Lei -
CAB e CAMax, CAMin - estdo estabelecidos no Quadro n2 6 - indices de Intensidade de Ocupagdo, no
Anexo |l desta Lei.

Subsecao Il Do gabarito maximo da edificagao

O Gabarito Maximo da Edificacdo corresponde ao numero maximo de pavimentos - tipo
estabelecido para a Zona Urbana ou Eixo de Comércio e Servigo em que o imdvel se situe.

§ 19 N3o sdo considerados pavimentos-tipo para efeito do calculo do Gabarito Maximo da Edificagao,
as coberturas, os pilotis, as caixas d*agua, as casas de maquina dos elevadores e o subsolo para garagem,
salvo indicagdo em contrario.

§ 29 O Gabarito Maximo das Edificagdes localizadas na Zona de Comércio do Centro Histérico - ZCCH,
destinadas a qualquer atividade, serd de 4 (quatro) pavimentos, incluindo o embasamento quando
houver, devendo a edificacdo ter altura maxima de 13,00m (treze metros) e considerando-se incluidos no
gabarito os pilotis e pavimentos de acesso e portarias, de garagens, de lojas e de sobrelojas.

§ 32 Nos logradouros com largura menor que 11,00m (onze metros) somente serdo permitidas
edificacdes com Gabarito Maximo de 3 (trés) pavimentos colados nas divisas ou 5 (cinco) pavimentos
afastados das divisas, sem embasamento, considerando-se a largura do logradouro como a distancia entre
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os alinhamentos dos lotes localizados em cada lado do logradouro.

§ 42 O Gabarito Maximo das Edifica¢des localizadas nas Zonas e Eixos de Comércio e Servico da area
urbana da sede municipal, onde é permitida a verticalizacdo, sera de 24 (vinte e quatro) pavimentos,
incluindo os pilotis de acesso e os pavimentos do embasamento.

§ 52 O gabarito maximo de embasamento sera de 9m (nove metros), excluindo o PUC - Pavimento de
Uso Comum.

Subsecdo Il Da taxa de ocupacdo maxima do terreno

A Taxa de Ocupag¢do Maxima do Terreno é a relagdo entre as proje¢des maximas de construgdo,
excetuando-se somente os beirais e as marquises, e a area do terreno onde se implanta a edificacdo.

Paragrafo Unico. Em relagdo ao embasamento das edificagbes, a taxa de ocupagdo maxima permitida
serd de 80% da area total do terreno.

N3o sdo computadas areas construidas localizadas no subsolo, desde que ndo ultrapassem em
qualquer ponto 4,00m (quatro metros) de altura em relagdo ao perfil natural do terreno.

A Taxa de Ocupagdo Maxima nos imdveis, para cada Zona Urbana e para os Eixos de Comércio e
Servico e seus segmentos, esta disposta no Quadro n2 6 - indices de Intensidade de Ocupagdo, no Anexo I
desta Lei.

Subsecdo IV Dos afastamentos da edificacdo

O Afastamento Frontal corresponde a distancia entre o plano da fachada da edificagdo e o
alinhamento do terreno onde se situa.

Os afastamentos frontal, laterais e de fundos da edificacdo fixados nesta Lei correspondem aos
afastamentos minimos obrigatérios entre a(s) edificagdo(des) e as divisas de frente, laterais e de fundo do
lote, de acordo com o gabarito da edificacdo, devendo ser aplicados em toda a altura da edificacdo, sem
qualquer redugao.

Paragrafo Unico. No caso de edificagdes construidas sobre embasamento, a aplicagdo dos
afastamentos - frontal, laterais e de fundos - em toda a altura da edificacdo devera ser observada apenas
para o bloco superior, devendo o embasamento respeitar os afastamentos previstos.

E permitida a construcdo de beirais, marquises, sacadas e varandas abertas (apenas com guarda-
corpos) em balango sobre afastamentos até o maximo de 1/4 (um quarto) dos afastamentos laterais e de
fundos e até o maximo de 1/3 (um terco) do afastamento frontal, desde que garanta um afastamento
minimo de 3,80m (trés metros e oitenta centimetros) da divisa frontal e de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) das divisas laterais e de fundos.

§ 12 No caso de mais de uma edificacdo dentro do mesmo terreno com o mesmo gabarito, os
afastamentos entre os blocos deverdo corresponder ao dobro do afastamento minimo (lateral ou de
fundos) previsto nesta Lei para o gabarito da edificagao.

§ 22 Quando houver mais de uma edificagdo dentro do mesmo terreno com gabaritos diferenciados,
os afastamentos entre os blocos deverdo corresponder ao dobro do afastamento minimo previsto para a
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edificacdo de maior gabarito.

Nos imoéveis situados em Zona Urbana e Eixo de Comércio e Servico onde se admite a
verticalizagdo, os afastamentos - frontal, lateral e de fundos, serdo calculados pela expressdo 3(h-1), onde
h = n2 de pavimentos-tipo, conforme indicado no Quadro n2 7 - Afastamentos Aplicados as EdificacGes, no
Anexo |l desta Lei.

Quando o logradouro tiver largura entre 9m (nove metros) e 14m (quatorze metros) e a
edificagdo mais do que cinco pavimentos, o afastamento calculado sera acrescido da diferenca da largura
do logradouro para 14m (quatorze metros), respeitando o Plano de alinhamento do logradouro em que a
edificagdo ira se situar;

Ao longo das faixas marginais de protecdo dos cursos d'agua naturais ou artificiais, faixas de
dominio publico das rodovias e ferrovias, sera obrigatdria a reserva de uma faixa nao-edificavel de 15
(quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica;

Paragrafo Unico. A drea ndo edificdvel se conta a partir do fim da faixa de dominio
Quando ndo estiverem demarcados os limites das faixas de dominio, o afastamento do eixo da
estrada deve ser de 40m (quarenta metros) para as edificacGes situadas a margem de rodovias federais e
estaduais e para as edificagGes situadas a margem das estradas municipais devem seguir o minimo
indicado abaixo conforme perfil vidrio em que a edificacdo se situe.

| - Minimo de 25m (vinte e cinco metros) do eixo da estrada para Vias Arteriais com ciclofaixa Lateral;

Il - Minimo de 23m (vinte e trés metros) do eixo da estrada para Vias Arteriais com ciclovia no
canteiro central;

Il - Minimo de 20m (vinte metros) do eixo da estrada para Vias Coletoras com ciclovia no canteiro
central ou no canteiro lateral;

IV - Minimo de 12m (doze metros) do eixo da estrada para Vias de Circulacdo e vias de protecdo
Ambiental;

V - Minimo de 10m (dez metros) do eixo da estrada para Vias Locais;

Paragrafo unico. A Classificacdo de vias cujos os limites da faixa de dominio ainda ndo estejam
demarcados estdo indicadas no Anexo Il - Mapa de Zoneamento Urbano.

Subsecdo V Da taxa de permeabilidade do terreno
Taxa de Permeabilidade é a relagdo entre a drea permedvel, que permite a infiltragdo de dgua no
solo, livre de qualquer edificagao, piso, ou cobertura, e a area total do lote;
As areas permeaveis do terreno s3o aquelas dotadas de vegetacdo ou que apresentem
recobrimentos permeaveis, de forma a favorecer a drenagem natural de dguas pluviais e a contribuir para

o equilibrio climatico do imovel.

As areas de piso serdo consideradas permeaveis quando no minimo 50% da sua drea apresentar
capacidade de infiltragdo direta ao solo.

§ 12 Os imoveis situados na Zona de Comércio do Centro Histdrico estdo isentos da Taxa de
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Permeabilidade Minima.

§ 22 A Taxa de Permeabilidade Minima nos imoveis localizados nas demais Zonas e Eixos de Comércio
e Servico sera de, no minimo, 15% (quinze por cento).

§ 32 A Taxa de Permeabilidade Minima fixada no paragrafo anterior devera ser revista em fun¢ao do
Plano de Microdrenagem para a sede municipal, a ser desenvolvido.

CAPITULO Il
DOS ESTACIONAMENTOS E VAGAS DE GARAGEM

E obrigatéria a previsio de areas de estacionamento e guarda de veiculos e bicicletarios,
cobertas ou ndo, nas novas construgdes, bem como nas transformagdes de uso das edificagGes existentes,
garantidas as condicOes de livre acesso para o logradouro confrontante.

A area da vaga obrigatdria para estacionamento e guarda de veiculos tratada nesta Lei terd as
dimensdes minimas de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura e de 5,00m (cinco metros)
de comprimento, com drea minima de 12,50 m? (doze metros e cinquenta centimetros quadrados).

§ 12 As dimensdes indicadas no caput deste artigo aplicam-se a todas as vagas localizadas em areas
de estacionamento ou garagens localizadas em d4rea urbana, inclusive em garagens e estacionamentos
comerciais, salvo indicagdo em contrario.

§ 22 A vaga obrigatdria para estacionamento e guarda de veiculos de pessoas com deficiéncia tera as
dimensGes minimas de 3,70m (trés metros e setenta centimetros) de largura, sendo 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) destinado ao veiculo e 1,20m (um metro e vinte centimetros) para espago
adicional de circulagcdo e 5,00m (cinco metros) de comprimento, com area minima de 18,50m? (dezoito
metros e cinquenta centimetros quadrado) conforme estabelecido na legislagdo federal pertinente.

§ 32 A vaga obrigatdria para estacionamento e guarda de motocicletas tera as dimensdes minimas de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura e 2,00m (dois metros) de comprimento, com area
minima de 3,00m? (trés metros quadrados).

§ 42 A vaga obrigatdria para estacionamento e guarda de bicicletas tera as dimensdes minimas de
0,70m (setenta centimetros) de largura e 2,00m (dois metros) de comprimento, com area minima de
1,40m? (um metro e quarenta centimetros quadrados).

Nenhum projeto de edificagdo poderd ser aprovado sem que do projeto conste drea para
estacionamento e indicacdo as vias de acesso adequadas, conforme estabelece o Plano de Mobilidade
Sustentavel municipal, diretrizes do Instituto Municipal de Transito e Transporte (IMTT) e Cddigo
Brasileiro de Transito, Lei Federal n2 9603/97.

A disposi¢do das vagas no interior das garagens e das areas de estacionamento deverd permitir a
movimentagdo e o parqueamento independente para veiculos de unidades auténomas distintas, que
devera ser demonstrado no projeto arquitetonico a ser aprovado pelos 6rgdos municipais competentes
através da indica¢do de todas as vagas e seus acessos.

§ 12 Quando o subsolo de edifica¢do for utilizado para estacionamento de veiculos o0 mesmo podera
ocupar até 100% (cem por cento) da drea aproveitdvel do lote, excluida a area correspondente ao
afastamento frontal, desde que sua laje de cobertura ndo se situe em nivel superior ao ponto mais baixo
do meio fio.

§ 22 No caso do embasamento de edificagdo ser parcial ou integralmente destinado a vagas de
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estacionamento de veiculos, o mesmo podera ser colado nas divisas laterais e dos fundos, mas devera
respeitar o afastamento frontal exigido para a Zona Urbana ou Eixo de Comércio e Servigo, devendo
respeitar a taxa maxima de ocupacdo fixada para o imdvel, a taxa minima de permeabilidade e os
requisitos exigidos de ventilagao e iluminagdo para garagem.

Ficam isentas da previsao de areas de estacionamento e guarda de veiculos:
| - As edificagGes existentes situadas no Centro Historico;

Il - As edificacOes residenciais unifamiliares localizadas em fundos de lote onde na frente haja outra
edificagdo ou construgdo executada antes da vigéncia desta Lei, desde que a passagem lateral seja inferior
a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

Il - As edificagBes residenciais unifamiliares consideradas como de especial interesse social,
localizadas em lotes existentes, que tenham area igual ou inferior a 125,00 m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e testada igual ou inferior a 5,00m (cinco metros).

Quando se tratar de equipamentos publicos e comunitdrios, o numero de vagas de
estacionamento de veiculos poderd ser diminuido, de acordo com parecer técnico do érgdo central do
Instituto Municipal de Urbanismo - IMU.

Nos casos de reforma de edificacbes ou de atividades enquadradas como Empreendimentos de
Impacto, o drgdo licenciador junto ao EIV podera avaliar a viabilidade de localizagdo das vagas para
estacionamento de veiculos em outro terreno conforme indicado no Anexo Il - Quadro n? 8

O numero minimo obrigatdrio de vagas previsto para as edificagcdes, em funcdo das atividades e
usos, estd estabelecido no Quadro n2 8 - Vagas para Estacionamento de Veiculos, no Anexo |l desta Lei.

§ 12 Nos estacionamentos externos ou internos das edificagdes de uso publico ou coletivo, ou
naqueles localizados nas vias publicas, devem ser reservadas vagas para pessoas com deficiéncia e idosas.

§ 22 Os percentuais das diferentes vagas serdao os definidos por Resolugdo do Contran e de acordo
com o numero total de vagas indicado no Quadro referido no caput deste artigo para cada tipo de
edificacdo e que serd incluido dentro do numero total de vagas previsto.

§ 32 Em todas as garagens e estacionamentos de uso publico e privado devera ser previsto um
numero de vagas para motocicletas e bicicletas conforme indicado no quadro referido no caput deste
artigo para cada tipo de edificagdo.

As dreas destinadas a carga e descargas de mercadorias, segundo atividades e usos, estdo
estabelecidas no Quadro n? 9 - Areas Destinadas a Carga e Descarga, no Anexo Il desta Lei.

Paragrafo Unico. Além do que dispGe o Quadro n? 9 referido no caput deste artigo, o podera
estabelecer horarios especificos para carga e descarga de mercadorias, assim como para a circulagdo de
veiculos de transporte em determinados logradouros, ouvidos os érgdaos municipais competentes e com a
anuéncia do Conselho Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo.

As tipologias de edificages, segundo uso e atividade, eventualmente ndo contempladas nos
Quadros n? 8 e 9 acima referidos deverdo ter a previsdo de vagas de estacionamento e/ou de areas
destinadas a carga e descarga fixadas pelo Instituto Municipal de Urbanismo - IMU ouvidos os 6rgaos
municipais competentes e com a anuéncia do Conselho Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo.

Paragrafo unico. Além do que dispGe este Capitulo Ill, deve ser consultado o Plano de Mobilidade
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Sustentavel municipal, seguindo as exigéncias e diretrizes estabelecidas pelo mesmo para implantagdo e
disposi¢ao dos estacionamentos e vagas de garagem.

CAPITULO IV
DAS INSTALACOES ESPECIAIS

Secao |
Das disposi¢des gerais

As instalacOes especiais sdo equipamentos potencialmente causadores de interferéncia
ambiental negativa e de risco ao bem-estar e a saude da populagdo, quer sejam publicas ou privadas.
Consideram-se instalacdes especiais:

| - EstacGes e torres de radiocomunicac¢do dos servicos de telecomunicacdes;

Il - Torres de transmissdo de alta tensdo;

Il - Antenas De Sinal De Celulares;

IV - Antena De Sinal De Internet.
Para autorizacdo de instalacGes especiais nas unidades de conservacgdo e nas areas de entorno de
bens tombados e inventariados, deverdo ser ouvidos os érgaos de tutela federal, estadual ou municipal

competentes.

A implantagdo das instalagdes especiais devera ser feita em obediéncia aos principios e normas
federais, estaduais e municipais pertinentes a matéria.

Secao Il
Das estagdes e torres de radiocomunicacdo e dos servigos de telecomunicagées

Ficam vedadas estagdes e torres de radiocomunicagdo dos servigos de telecomunicagées nos
seguintes locais:

| - Areas de preservacdo permanente;

Il - Unidades de conservagao de protecdo integral;

Il - Pragas, canteiros centrais e vias publicas;

IV - Préximas a edificagGes para reunido de publico, tais como: Centros culturais; Escolas; Hospitais;
Museus e teatros; Parques urbanos.

§ 12 As estagdes de radiocomunicagdo dos servigos de telecomunicagdes sdo admitidas nas demais
areas de unidades de conservagdo, mediante autorizagdo do 6rgao tutelar de prote¢do ambiental.

§ 22 No caso da instalagdo de novas esta¢des de radiocomunicagdo dos servicos de telecomunicacdo
mével, a distancia entre o ponto de emissdo da antena transmissora e a edificacdo e dreas de acesso e
circulacdo onde estiverem instaladas clinicas, centros de saude e hospitais e similares devera ser superior
a 30m (trinta metros).
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A distancia horizontal minima, contada do eixo da torre de servigo de telecomunicagGes, devera
ser igual ou maior que 500m (quinhentos metros) de outra torre regularmente instalada.

Secao lll
Das torres de transmissdo de alta tensdo

E vedada a instalagdo de torres de transmissdo de alta tens3o, acima de 34,5 kV nas seguintes
areas:

| - Areas de preservacio permanente;
Il - Unidades de conservacao de protecdo integral;
Il - Pragas e calgadas;

IV - Préximas a edificagGes para reunido de publico, tais como: Centros culturais; Escolas; Hospitais;
Museus e teatros; Parques urbanos.

E vedada a instalacdo de torres e linhas aéreas de transmissdo de alta tens3o nas dreas inseridas
no interior do perimetro urbano.

Nas areas inseridas no interior dos perimetros urbanos as linhas de transmissdo de alta tensdo
somente serdo permitidas em instala¢des e redes subterraneas.

CAPITULO V
DOS GRUPAMENTOS DE EDIFICACOES

Sera admitida a construgdo de grupamentos de edificagdes compostos de habitagGes
multifamiliares nos imdveis com darea superior ou igual a 5.000m? (cinco mil metros quadrados)
Macrozona de Expansdo Urbana e com drea superior ou igual a 2.000m? (dois mil metros quadrados) nas
demais nas Zonas Urbanas que permitam edificagdes multifamiliares, desde que obedecidas as seguintes
condigbes:

| - A taxa de ocupagdo maxima do grupamento, incluidas as edificagcBes projetadas, deve ser de 50%
(cinquenta por cento);

Il - O gabarito maximo das edificagdes sera de no maximo 6 (seis) pavimentos, incluindo o térreo, nas
Zonas e Eixos de Comércio e Servico onde ndo é permitida a aplicacdo do instrumento da Outorga
Onerosa do Direito de Construir;

Il - Nas Zonas e Eixos de Comércio e Servigo onde é permitida a aplicagdo do instrumento da Outorga
Onerosa do Direito de Construir o gabarito maximo das edificagcdes sera o estabelecido nesta Lei;

IV - As edificagbes multifamiliares sejam afastadas entre si a uma distancia minima de 10,00 (dez)
metros na Macrozona de Expansdo Urbana e 5,00 (cinco) metros nas demais Zonas Urbanas, respeitados
os demais parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei e no Cddigo de Obras do Municipio;

V - As edificacbes multifamiliares sejam afastadas das divisas do terreno em no minimo 5,00 (cinco)
metros na Macrozona de Expansdo Urbana e 3,00 (trés) metros nas demais Zonas Urbanas respeitados os
demais parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei e no Cédigo de Obras do Municipio.
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Paragrafo Unico. Sera permitida a construgdo de pavilhdo destinado a abrigar atividades comunitarias,
tais como: portarias, escritérios para administracdo do conjunto, saldo de festas, conjunto de sanitarios,
vestidrios de empregados, sauna e depdsitos, mantida a taxa de ocupacao definida no inciso | deste
artigo.

Serd admitida a implantacdo de agrupamento de edificagdes destinadas ao uso residencial

multifamiliar apenas em imdveis decorrentes de parcelamentos que atendam aos requisitos urbanisticos
e ambientais da Lei Municipal de Parcelamento do Solo.

TITULO 1Nl
DO ZONEAMENTO URBANO

CAPI{TULO |
DA AREA URBANA

Secao |
Das disposicOes gerais

Para fins de planejamento, gestdo e aplicacdo das normas de uso do solo a Area Urbana do
Municipio definida no Plano Diretor Participativo de Campos dos Goytacazes, abrange Macrozonas
Urbanas e Macrozonas de Expansao Urbana e divide-se em Zonas Urbanas, que poderdo conter Eixos de
Comércio e Servico e Setores Especiais.

As Macrozonas e as Zonas Urbanas sdo delimitadas por vias, logradouros publicos, acidentes
geograficos, divisas de propriedades particulares e outras linhas facilmente identificaveis.

Os terrenos com testadas voltadas para logradouros limites de zonas obedecerdao aos padrdes de

uso e parametros de ocupacdo da zona limitrofe com maior diversidade de uso ou maior intensidade de
uso e ocupagao.

Secao Il
Da tipologia das zonas

Para efeito de ordenamento do uso e ocupagdo do solo, as dreas para fins urbanos do municipio
serdo divididas em zonas diferenciadas, de acordo com a seguinte tipologia:

| - Zona Residencial - ZR;

Il - Zona Comercial - ZC;

Il - Eixo de Comércio e Servicos - ECS;

IV - Zona ou Eixo de Atividades Produtivas - ZAP;

V - Setores Especiais - SE;

VI - Zona de Expansdo Urbana - ZEU

Para efeito da aplicagdo desta Lei e em conformidade com a Lei de Parcelamento do Solo, as
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zonas acima referidas estdo delimitadas no Mapa de Zoneamento Urbano constante do Anexo Ill desta Lei
e que dela fazem parte integrante.

Paragrafo unico. A descricao dos limites das diferentes zonas e setores a que se refere o caput deste
artigo sera definida em decreto do Executivo Municipal, obedecendo a delimitacdo grafica constante dos

mapas que integram o Anexo lll desta Lei.

Os Eixos de Comércio e Servicos e os Eixos de Atividades Produtivas correspondem aos
logradouros ou trechos de logradouros que estdo descritos no Quadro 10 do Anexo |l desta Lei.

As condi¢des de aproveitamento dos lotes nas Zonas e Eixos de Comércio e Servigos estdo
estabelecidas no Quadro n2 6 - indices de Intensidade de Ocupagdo, no Anexo Il desta Lei.

Secao Il
Das zonas residenciais

As Zonas Residenciais - ZR's destinam-se predominantemente ao uso residencial, dividindo - se,
segundo a intensidade e o padrdo da ocupacgao, nas seguintes categorias:

| - Zona Residencial 1 - ZR1;

Il - Zona Residencial 2 - ZR2;

Il - Zona Residencial 3 - ZR3;

IV - Zona Residencial 4 - ZR4.

Subsecdo | Da zona residencial 1

A Zona Residencial 1 - ZR1 destina-se a:

| - Uso residencial de baixa densidade: unifamiliar e bifamiliar;

Il - Somente comércio e servicos locais de apoio ao uso residencial conforme Anexo | - Quadro 1 ao 4.
Il - Uso institucional local de baixo impacto, desde que seja instalado em edificacdes de uso exclusivo;
IV - Priorizar o transito leve e de veiculos de passeio nas vias de circulagao;

V - Priorizar atividades de lazer nas vias de Prote¢do Ambiental e nas vias as margens dos canais
naturais e artificiais;

Paragrafo Unico. Na Zona Residencial 1 - ZR1 sera admitido a construgdo de Condominios Urbanisticos
e Vilas, nas condigdes estabelecidas pela Lei de Parcelamento do Solo Urbano.

Subsecao Il Da zona residencial 2

A Zona Residencial 2 - ZR2 destina-se a:

17/32



04/03/2022 15:27

https://leismunicipais.com.br/a/rj/c/campos-dos-goytacazes/lei-complementar/2020/1/16/lei-complementar-n-16-2020-institui-a-lei-de-uso-e-ocu. ..

Lei Complementar 16 2020 de Campos dos Goytacazes RJ

| - Uso residencial de media densidade: unifamiliar e multifamiliar;
Il - Somente comércio e servicos locais de baixo e médio impacto, conforme Anexo | - Quadro 1 ao 4.

Il - Uso institucional local de baixo e médio impacto, desde que seja instalado em edificacdes de uso
exclusivo;

IV - Priorizar o transito leve e de veiculos de passeio nas vias de circulagdo;

V - Priorizar atividades de lazer nas vias de Protecdo Ambiental e nas vias as margens dos canais
naturais e artificiais;

Paragrafo unico. Na Zona Residencial 2 serd admitida a construcdo de Vilas, nas condi¢Ges

estabelecidas pela Lei de Parcelamento do Solo Urbano, ndo sendo permitido a constru¢dao de
condominios nesta Zona;

Subsecdo Il Da zona residencial 3

A Zona Residencial 3 - ZR3 destina-se a:

| - Uso residencial de média e alta densidade: unifamiliar e multifamiliar;

Il - Permitido comércio e servigos de local e de bairro que possuem médio impacto conforme Anexo |
- Quadro 1 ao 4.

Il - Uso institucional local de médio e alto impacto;
IV - Uso industrial doméstico de baixo impacto;

V - Priorizar o transito moderado e disciplinar o transito intenso e pesado de forma a atender a
hierarquia viaria proposta;

Paragrafo Unico. Na Zona Residencial 3 serd admitida a construgdo de Vilas e Condominios
Urbanisticos, nas condi¢des estabelecidas pela Lei de Parcelamento do Solo Urbano.

Subsecgdo IV Da zona residencial 4

A Zona Residencial 4 - ZR4 destina-se a:
| - Uso residencial de média e alta densidade: unifamiliar e multifamiliar;

Il - Permitido comércio e servicos de local e de bairro que possuem médio impacto conforme Anexo |
-Quadro 1 ao 4.

Il - Uso institucional local de médio e alto impacto;
IV - Uso industrial doméstico de baixo impacto;

V - Priorizar o transito moderado e disciplinar o transito intenso e pesado de forma a atender a
hierarquia viaria proposta;

18/32



04/03/2022 15:27 Lei Complementar 16 2020 de Campos dos Goytacazes RJ

Paragrafo Unico. Na Zona Residencial 4 serd admitida a construgdo de Condominios Urbanisticos e
Vilas, nas condig¢Bes estabelecidas pela Lei do Parcelamento.

Sec¢ao IV
Da zona comercial

A Zona Comercial - ZC destina-se predominantemente ao comércio e servigos urbanos, dividindo-
se em:

| - Zona de Comércio do Centro Histérico - ZCH;

Il - Zona Comercial Principal - ZCP;

Il - Eixos de Comércio e Servigo - ECS.

Subsecdo | Da zona de comércio do centro histdrico

A Zona de Comércio do Centro Histérico, segmento da Macrozona Central, compreende a area de
concentragdo de comércio e servigcos do nucleo historico da cidade, com alta densidade de atividades e
ocupacdo horizontal ou de baixa verticalidade, com incentivo a manutencdo da volumetria atual,
condicionada a presenca de bens tombados, para a qual deve-se estimular o uso residencial e o uso misto
da edificagdo.

Paragrafo Unico. Nos quadros do 1 ao 4 - Anexo | desta lei estd descrito os comércios e servigos
permitidos nesta Zona, bem como a drea maxima permitida para cada atividade;

Subsecdo Il Da zona comercial principal
A Zona Comercial Principal compreende a area de concentracdo de comércio e servigos,
compativel com a diversidade comercial e a presenca de bens de interesse cultural.

Paragrafo Unico. Nos quadros do 1 ao 4 - Anexo | desta lei estd descrito os comércios e servigos
permitidos nesta Zona bem como a drea maxima permitida para cada atividade;

Segdo V
Dos eixos de comércio e servigo

Os Eixos de Comércio e Servigos - ECS, correspondem a faixas da Zona Urbana localizadas ao
longo de uma via, de estimulo a implantagao ou reforco de um centro de comércio e servigos, de apoio ao
uso residencial, de abrangéncia local ou regional.

| - Eixo de Comércio e Servico 1 - ECS-1;

Il - Eixo de Comércio e Servigo 2 - ECS-2;

Il - Eixo de Comércio e Servigo 3 - ECS-3.
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Paragrafo unico. Os perimetros de cada Eixo de Comercio e servico estdo descritos no Quadro 10 -
Anexo |l desta Lei.

Subsecdo | Do eixo de comércio e servigos 1
O Eixo de Comércio e Servigos 1 - ECS 1 destina-se ao comércio e servigco local e ao uso
residencial unifamiliar e multifamiliar.

Paragrafo Unico. As atividades ndo residenciais compativeis com o Eixo de Comércio e Servigos 1
serdo as de grau de impacto 1 que estdo descritas no Quadro 1 - Anexo | desta Lei.

Subsecdo Il Do eixo de comércio e servigos 2

O Eixo de Comércio e Servigos 2 - ECS 2 destina-se ao comércio e servigo de bairro e ao uso
residencial unifamiliar e multifamiliar.

Paragrafo Unico. As atividades ndo residenciais compativeis com o Eixo de Comércio e Servigos 2
serdo as de grau de impacto 1 e 2 descritas nos Quadros 1 e 2 - Anexo | desta lei.

Subsecdo Ill Do eixo de comércio e servigos 3

O Eixo de Comércio e Servigos 3 - ECS 3 destina-se ao comércio e servigo principal e ao uso
residencial multifamiliar.

Paragrafo Unico. As atividades ndo residenciais compativeis com o Eixo de Comércio e Servicos 3
serdo as de grau de impacto 1, 2 e 3 descritas nos Quadros 1, 2 e 3 - Anexo | desta lei.

Secgao VI
Da zona ou eixo de atividades produtivas

A Zona ou Eixo de Atividades Produtivas - ZAP destina-se a instalacdo e ao desenvolvimento de
atividades econOmicas com abrangéncia metropolitana, como complexos industriais, logisticos e
armazenagem, correspondendo as atividades com graus de impacto 3 e 4 descritas nos Quadros 3 e 4 -
Anexo | desta lei.

Secao VII
Dos setores especiais

Os parametros de uso e ocupagdo do solo dos Setores Especiais, em face da dinamica de
crescimento e estudos desenvolvidos pelo 6rgao de Planejamento Urbano de Campos dos Goytacazes
poderdo ser ajustados por ato do Poder Executivo Municipal.

Novos Setores Especiais poderao ser criados, desde que assim exija o interesse publico.

Os Setores Especiais - SE, segundo sua precipua destinagdo, classificam-se em:
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| - Setor Especial Institucional - SEI;
Il - Setor Especial de Recreacdo - SER;

Il - Setor Especial de Preservacdo - SEP.

Subsecao | Setor especial institucional - SEI

O Setor Especial Institucional corresponde as areas destinadas aos equipamentos urbanos e
comunitarios, tais como prefeitura, escolas, hospitais, delegacia e demais usos institucionais de carater
publico, onde os parametros de ocupacdo devem ser mais flexiveis para atender as especificidades das
edificagdes.

O Setor Especial Institucional - SEI, compreende area de ocupagdo mista com predominancia de
prestacdo de servicos e de média densidade habitacional, com grande concentragdo de equipamentos
educacionais e de servigos publicos de grande porte.

Subsecdo Il Setor especial de recreacdo - SER

Sao areas destinadas as atividades prazerosas, sejam elas de natureza fisica ou mental, podendo
ser: publicas, destinadas a implantacdo de quadras de esportes, parques, pragas ou similares; ou de uso
comum condominial, destinadas a implantagdo de saldo de festas, playground, quadras de esportes ou
similares;

Paragrafo Unico. Ndo serdo admitidas implantagdo de condominios urbanisticos num raio de 100m do
Setor Especial de Recreacgdo, preservacao e demais areas verdes publicas no municipio de Campos dos
Goytacazes;

Subsecao Ill Setor especial de preservagao - SEP

Zonas Especiais de Preservagdo sdo por¢des do territério destinadas a parques estaduais
considerados unidades de conservagdo, parques naturais municipais existentes e outras Unidades de
Conservagdo de Protegdo Integral definidas pela legislagdo federal (Sistema Nacional de Unidades de
Conservacdo), existentes e que vierem a ser criadas no Municipio, tendo por objetivo a preservacdo dos
ecossistemas e permitindo apenas a pesquisa, o ecoturismo e a educagao ambiental.

O objetivo dessa zona é preservar as unidades de conservacdo e remanescentes florestais, de
forma a ser exigido a observacdo do plano de manejo de cada unidade de conservacao.

Paragrafo unico. Nao serdo admitidas implantacdo de condominios urbanisticos num raio de 100m do
Setor Especial de Recreagdo, preservagdo e demais areas verdes publicas no municipio de Campos dos
Goytacazes;

Secdo VI
Da zona de expansdo urbana

As Zonas de Expansdo Urbana - ZEU, incluidas dentro da Macrozona de Expansdo Urbana,
compreendem as glebas de terra ndo parceladas, situadas na periferia da drea urbana ocupada, para as
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quais deverao ser elaborados Planos de Ordenamento do Territério - POT's que orientem o processo de
sua urbanizagao.

Todo e qualquer empreendimento situado na Zona de Expansdo Urbana deve requerer
aprovacdo do EIV conforme Quadro 5 - Anexo Il desta Lei e constar de parecer favoravel com liberagdo do
Instituto Municipal de Urbanismo - IMU para sua execugdo;

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS COMPLEMENTARES DE CONTROLE URBANO

CAPITULO |
DO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Fica instituido no Municipio Campos dos Goytacazes o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca
(EIV) e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV), nos termos dos artigos 36, 37 e 38 da Lei
Federal n2 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade.

Aplica-se aos empreendimentos e as atividades considerados como de impacto por suas
especificidades, mesmo quando sua implantagao constar como permitida na Zona Urbana ou no Eixo de
Comércio e Servico considerado, para efeito de obtengdo de licengas ou autorizagGes de construgdo, de
ampliagdo ou de funcionamento.

A aprovacgado de projetos para os Empreendimentos de Impacto previstos nesta Lei, assim como o
licenciamento de sua instalagdo, serd condicionada a avaliagdo do Instituto Municipal de Urbanismo, do
termo de referéncia padrao - Anexo Il - Quadro 5 e com parecer favoravel do Conselho Municipal de Meio
Ambiente e Urbanismo.

O EIV tem por objetivo identificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos positivos e
negativos decorrentes da implantacdo de empreendimentos e atividades sobre determinada area de
influéncia, definindo medidas mitigadoras e compensatdrias sempre que nao for possivel a eliminagdo
integral dos impactos negativos, podendo resultar na aprovacdo ou rejei¢cdo da proposta.

A Equipe Multiprofissional (EM) interna de avaliagdo com seus representantes conforme
estabelecido no decreto N2 253/2009, que serd responsavel pelo Termo de Referéncia Padrao,
coordenacdo, andlise, rejeicdo e aprovacao do EIV.

Cabe a equipe Multiprofissional implementar em até 18 meses a cobranca de Taxa de Anadlise de
EIV (TAEIV) para empreendimento ou atividade que tem por fato gerador a contraprestagédo do servigo de
analise, publicacdo de editais e despesas operacionais realizadas pelo Instituto Municipal de Urbanismo -
IMU.

§ 12 A TAEIV sera recolhida previamente, sendo seu pagamento pressuposto para analise do EIV.

§ 22 Os valores referentes a taxa mencionada no caput deste artigo serdao destinados a fundo ou
conta corrente vinculada para aplicacdo em atividades administrativas.

§ 32 Lei especifica a ser elaborada em até 18 meses apds promulgacdo desta lei estabelecera os
valores e regulamentara os procedimentos para o pagamento da TAEIV.

A consulta de viabilidade Técnica, a ser realizada antes da aprovagdo e protocolo de projeto,
expedida pelo 6rgdo municipal competente deverd indicar obrigatoriamente a necessidade de realizagdo
do EIV conforme o empreendimento ou atividade proposto nos termos da Lei.
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Todos os empreendimentos suscetiveis ao EIV devem apresentar o termo de referéncia padrao -
Anexo Il - Quadro 5 devidamente preenchido por profissional habilitado.

Paragrafo unico. As medidas mitigatdrias e compensatdrias deverdao sempre estar relacionadas com
os impactos negativos gerados pelo empreendimento na area de implantagdo e nas areas que a ela se
comuniquem, devendo por tanto as exigéncias terem ligagao direta com os impactos locais causados pelo

empreendimento.

Sdo considerados Empreendimentos de Impacto, independente do porte ou zona onde se situe:

| - Os empreendimentos ndo-residenciais com drea construida igual ou superior a 5.000 m? (cinco mil
metros quadrados);

Il - Os empreendimentos residenciais com mais de 150 (cento e cinquenta) unidades habitacionais ou
quando situados em terreno com area igual ou superior a 25.000 m? (vinte e cinco mil metros quadrados);

Ill - Os polos geradores de trafego, que sdo empreendimentos que atraem ou produzem grande
numero de viagens, causando conflitos na circulagcdo viaria em seu entorno imediato e, em certos casos,
prejudicando a acessibilidade de toda a regido podendo agravar as condi¢Ges de seguranga de veiculos e
pedestres.

Paragrafo Unico. Nenhum projeto de edificacdo que possa transformar-se em polo gerador de trafego
podera ser aprovado sem prévia anuéncia do drgdo ou entidade com circunscrigdo sobre a via, conforme

estabelece o Cédigo Brasileiro de Transito, Lei federal n2 9602.

Sujeitam-se ao Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga-EIV, os seguintes empreendimentos e
atividades:

| - Empreendimentos de impacto urbano-ambiental listados no artigo anterior;
Il - Autédromo ou kartédromo aberto;
Il - Entretenimento noturno com drea construida superior a 1.000m? (mil metros quadrados);

IV - Centro comercial e shopping center com drea util principal igual ou superior a 5.000m? (cinco mil
metros quadrados);

V - Centro cultural, com area construida superior a 2.000 m? (dois mil metros quadrados);

VI - Centro de eventos, locais de reunido de pessoas, com drea construida superior a 2.000 m?(dois
mil metros quadrados);

VIl - Cemitério e crematério;
VIl - Clube com &rea construida acima de 2.000 m?(dois mil metros quadrados);

IX - Comércio atacadista e depdsitos com drea util principal igual ou superior a 2.000m? (dois mil
metros quadrados);

X - Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de produtos alimenticios, com
area Util principal igual ou superior a 1.000 m? (mil metros quadrados);

Xl - Comércio varejista e atividades de prestacdo de servicos com area util principal igual ou superior a

https://leismunicipais.com.br/a/rj/c/campos-dos-goytacazes/lei-complementar/2020/1/16/lei-complementar-n-16-2020-institui-a-lei-de-uso-e-ocu... 23/32



04/03/2022 15:27 Lei Complementar 16 2020 de Campos dos Goytacazes RJ

5.000m? (cinco mil metros quadrados);
XIl - Depésitos ou postos de revenda de gas;
XIll - EdificagOes de segurancga publica;

XIV - Edificacdo com &rea construida superior a 2.000m? (dois mil metros quadrados) ou com mais de
cem vagas de estacionamento, consideradas de forma isolada ou em conjunto;

XV - Edificacdo localizada em terreno com area acima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados) ou
que configure a totalidade de uma quadra;

XVI - Estabelecimentos de ensino fundamental, médio ou superior, com area util principal superior a
1.000m? (mil metros quadrados);

XVII - Unidades escolares, como curso de linguas, informatica, profissionalizante e etc, com area util
principal superior a 500 m? (quinhentos metros quadrados);

XVIII - Estagdo de radiodifusdo;

XIX - Estagdo de telefonia;

XX - Estagdo de televisdo;

XXI - Estacdo de tratamento de esgotos sanitarios;

XXII - Estacionamento coberto ou descoberto para mais de 100 (cem) carros;
XXIII - Estadio ou gindsio de esportes;

XXIV - Funeraria;

XXV - Garagem e estacionamento comercial e Garagem e estacionamento geral;
XXVI - Hospital;

XXVII - Hotel com &rea de terreno igual ou superior a 1.000 m?;

XXVIII - Industrias classificadas como de grau de impacto 2, grau de impacto 3, grau de impacto 4 e
grau de impacto 5;

XXIX - Operagdo urbana consorciada;

XXX - Posto de abastecimento e de servigos para veiculos;

XXXI - Rede de transmissdo de energia de alta tensao;

XXXII - Supermercado com area construida superior a 1.000 m? (uns mil metros quadrados);
XXXIII - Subestagdo de energia elétrica;

XXXIV - Templo, igreja e local de culto em geral, com qualquer area;
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XXXV - Terminal rodoviario urbano.

Paragrafo unico. Poderdo ser passiveis de EIV, a critério da consulta prévia, as atividades e
empreendimentos que apresentarem as seguintes situagdes:

| - Similaridade a outros empreendimentos e atividades no entorno que causem impacto;

Il - Ocorréncia de diversas atividades num mesmo empreendimento;

Il - Ampliagdao de empreendimentos e atividades existentes que se enquadrem na exigéncia de EIV;

IV - As construgdes, demolicdes ou alteragdes de qualquer porte, em area de relevante valor

arqueoldgico, arquitetdnico, etnografico, histérico ou paisagistico, seja ou ndo objeto de ato de
preservacdo promovida por qualquer entidade publica, quando representar um impacto na paisagem.

O EIV devera ser elaborado por profissionais habilitados, responsaveis tecnicamente pelos
resultados, e apresentado ao 6rgdo municipal de planejamento no prazo de trés meses apés a expedicdo
do Termo de Referéncia EIV, podendo ser aceito ou rejeitado, mediante decisdao motivada, em qualquer
das hipoteses.

Paragrafo Unico. Em razdo da complexidade ou especificidade da complementagdo, a requerimento
do empreendedor, podera ser concedida prorrogacdo de prazo para a entrega do estudo, a critério do
6rgdo analisador responsavel.

O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV serd executado atendendo as exigéncias do
Estatuto da Cidade, além de necessariamente analisar:

| - A compatibilizacdo do estabelecimento ou empreendimento com as diretrizes de uso e atividades
indicadas para a Zona Urbana ou Eixo de Comércio e Servigo no qual serd implantada;

Il - A manutencao e valorizacdao do Patrimonio Ambiental, natural ou cultural, na Zona Urbana ou no
Eixo de Comércio e Servico no qual sera implantado ou no seu entorno;

Il - A adequacdo a estrutura urbana, sobretudo quanto ao sistema viario, fluxos, seguranca, conforto
ambiental e saude dos habitantes e equipamentos publicos comunitarios;

IV - A adequacdo ao ambiente, em especial quanto aos agentes poluidores;

V - A adequacao a infraestrutura urbana;

VI - A adequacdo a paisagem natural ou construida;

VIl - A adequacgdo quanto aos usos e as atividades do entorno imediato.
Sera dada publicidade aos documentos integrantes do EIV e RIV, fazendo publicar edital no Diario
Oficial Eletronico do Municipio e no enderego eletronico da Prefeitura, que ficardo disponiveis para

consulta no érgdo municipal competente, por qualquer interessado.

A elaboracdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga ndo substitui a elaboracdo e a
aprovacdo do Estudo Prévio de Impacto Ambiental - EIA, requerido nos termos da legislagdo ambiental.

CAPITULO Il
DO ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL - EIA

https://leismunicipais.com.br/a/rj/c/campos-dos-goytacazes/lei-complementar/2020/1/16/lei-complementar-n-16-2020-institui-a-lei-de-uso-e-ocu... 25/32



04/03/2022 15:27 Lei Complementar 16 2020 de Campos dos Goytacazes RJ

O Estudo de Impacto Ambiental - EIA, nos termos do Estatuto da Cidade, se aplica para a
construcdo, instalacdo, reforma, recuperacdo, ampliacio e operacdo de atividades ou obras
potencialmente causadoras de significativa degradacdo do meio ambiente, de acordo com os termos do
Cédigo Ambiental de Campos dos Goytacazes e na legislacdo em vigor.

A relacdo dos empreendimentos ou atividades que estardo sujeitas a elaboracdo do Estudo de
Impacto Ambiental - EIA e do respectivo Relatério de Impacto Ambiental - RIMA, serd definida por ato do
Poder Executivo, ouvindo o Conselho Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo - CMMAU.

CAPITULO Il
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR OU DE ALTERACAO DE USO

Secao |
Das disposicdes preliminares

O Poder Executivo podera outorgar o direito de construir ou a alteragdo de uso, nos termos do
Estatuto da Cidade e consoante as determinacGes da Lei do Plano Diretor, nas areas urbanas que
apresentam melhores condi¢des de infraestrutura e maior capacidade de absorver o processo de
verticalizagdo e concentragdo de atividades de comércio e servigos.

As areas urbanas que apresentam potencial para a Outorga Onerosa do Direito de Construir,
segundo as diretrizes estabelecidas na Lei do Plano Diretor estdo incluidas nas Zonas Residenciais ZR-3 e
ZR-4 e nos Eixos de Comércio e Servigos ECS-2 e ECS-3, conforme indicado no Quadro n2 6 - indices de
Intensidade de Ocupacdo, no Anexo |l desta Lei.

A solicitacdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir ou de Altera¢cdo de Uso devera ser
apresentada pelo requerente no ato do pedido de aprovagdo de projeto de edificagdo ou de
licenciamento de uso, acompanhada dos documentos exigidos pelas normas municipais e dos seguintes
estudos:

| - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga de acordo com o disposto nesta Lei;

Il - Estudo Prévio de Impacto Ambiental, de acordo com o disposto na legislagdo ambiental
pertinente.

A Outorga Onerosa do Direito de Construir ou de Alteracdo de Uso deverd ser efetivada por
drgdo integrante do Instituto Municipal de Urbanismo.

Art. 107. | O parecer técnico referido acima devera conter minimamente:
| - As diretrizes urbanisticas que orientam a andlise do pedido da concessao;

Il - Justificativa técnica, das medidas compensatérias estipuladas para o empreendimento, relativas a
mobilidade urbana, a qualificacdo ambiental e a estruturagcdo do uso e ocupacdo do solo.

Art. 108. | Calculo do valor da contrapartida a ser paga pelo beneficidrio.

Art. 109. | As medidas compensatdrias deverdo considerar as diretrizes do Plano Diretor e os demais
instrumentos municipais especificos, no que couber.
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A aprovacdo de outorga Onerosa do Direito de Construir ou alteracdo de Uso deverd ser
publicada no Didrio oficial do Site da Prefeitura de Campos dos Goytacazes, bem como a descrigdo das
contrapartidas aprovadas.

A concessdo do habite-se da edificacdo beneficiada pela Outorga Onerosa do Direito de
Construir ou de Alteragao de Uso ficara submetida ao pagamento da contrapartida, incluindo, quando for
0 caso, o cumprimento das medidas compensatdrias determinadas por ato do executivo no momento da
aprovagdo do projeto.

Secao Il
Da outorga do direito de construir

Nas areas urbanas previstas para aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir as
edificagdes projetadas poderdo exceder o Coeficiente de Aproveitamento Basico do Terreno - CAB
estabelecido para a cidade (ou para a area), desde que nao ultrapasse o Coeficiente de Aproveitamento
Maximo do Terreno - CAM fixado para a drea, respeitados os demais parametros de intensidade de
ocupacdo estabelecidos na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano.

O potencial construtivo excedente incluido na edificagdo projetada estara sujeito ao pagamento
de contrapartida.

O pagamento do valor da contrapartida referente ao direito oneroso de construir sera
equivalente a drea construida resultante da diferenga entre o Coeficiente de Aproveitamento Basico do
Terreno - CAB estabelecido para a drea e o Coeficiente Projetado para Aproveitamento do Terreno - CAP,
considerando que:

| - O CPA é o resultado da razdo entre a Area Total Edificada - ATE em m? (metros quadrados) prevista
no projeto da edificacdo e a Area do terreno - At, de acordo com a escritura do imével, e sera calculado
pela férmula: CAP = ATE/At;

Il - O Valor da Contrapartida do Direito de Construir - VC serd proporcional ao Valor do Terreno - VT,
considerado o preco por m? (metro quadrado) prevista do terreno no mercado imobiliario vigente no
periodo do pedido da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Il - O cdlculo do Valor da Contrapartida do Direito de Construir - VC serd efetuado pelo valor da area
edificada multiplicado pelo Custo Unitério Basico (CUB) x 5% no maximo.

Secdo lll
Da outorga onerosa de alteracdo de uso

O poder publico admitird a Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso nas areas indicadas,
observadas as seguintes situacGes:

| - Quando o uso requerido ndo é permitido pela legislacdo urbanistica, desde que ndo apresente
caracteristicas desfavoraveis a estruturacdo do uso e ocupagdo do solo, a mobilidade urbana e a
qualificagdo ambiental;

Il - Quando a alteracdo do uso implicar na instalagdo de atividades que acarretem impactos
ambientais e urbanos negativos, desde que possam ser executadas medidas mitigadoras capazes de
corrigir os efeitos indesejaveis.
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Os parametros para avaliagdo da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso deverdo levar em conta:
| - A escala de operagdo das unidades produtivas;
Il - O incOmodo causado a vizinhanga;
Il - Os impactos ambientais e urbanos negativos;
IV - A geracdo de trafego;
V - O risco a seguranca.

Serdo considerados para andlise da Outorga Onerosa de Altera¢do de Uso, além do disposto
acima:

| - As diretrizes expressas no Plano Diretor, quanto a mobilidade urbana, a qualificagdo ambiental e a
estruturacdo do uso e a ocupacgao do solo;

Il - O Plano Integrado de Transporte e o Plano de Saneamento;
Il - As disposicOes da legislagdo ambiental do Municipio.

Para a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca devera
conter documento registrado em cartdrio que apresente parecer favoravel a solicitagao altera¢do de uso
com assinaturas de mais de 70% dos moradores da quadra onde se localiza o imdvel em questdo.

Todo projeto aprovado sujeito a Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso devera ser submetido a
apreciagdo e conhecimento da Camara de Vereadores durante o periodo de 30 dias, a contar da data de
promulgacdo do ato do executivo que determinar a concessao da alteragcdo do uso mediante pagamento
da contrapartida.

A contrapartida vinculada a Outorga Onerosa de Alteragao de Uso devera ser calculada em
funcdo da valorizacdo do imdvel no mercado imobilidrio, considerando-se os seguintes aspectos:

| - A valorizagdo do imdvel sera estimada tomando como referéncia os pregos praticados no mercado
imobiliario em transa¢des semelhantes, no periodo referente ao pedido da concessao;

Il - A férmula de calculo da contrapartida devera ser determinada por ato do executivo, considerando
a atualizacdo da planta de valores do Municipio e as variaveis utilizadas em transa¢des imobiliarias, no
periodo do pedido da concessao;

Il - O célculo da valorizagdo do imdével com a alteragao do uso e o valor da contrapartida devera ser
feito por técnicos especializados da Prefeitura, podendo ser consultados especialistas do assunto;

IV - O érgdo responsavel pelo gerenciamento do Instituto Municipal de Urbanismo, serd responsavel
pelo parecer técnico que definird o Valor da Contrapartida e as condi¢cGes da concessdo, a ser
encaminhado aos 6rgdos municipais de licenciamento de obras, para avaliagdo e posterior aprovagao por
ato do executivo.

Secgao IV
Das condigdes gerais
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Poderdo ser dispensados do pagamento de contrapartida pela Outorga Onerosa do Direito de
Construir ou de Alteragao de Uso os seguintes casos:

| - As edificagdes construidas nas areas urbanas que integrarem programas de habitagdo de interesse
social executados pelo poder publico ou com sua anuéncia, desde que estejam inseridas em Areas de
Especial Interesse Social, estabelecidas no Plano Diretor ou em lei especifica;

Il - Novas edificagdes do Centro Histdrico, quando a edificacdo ultrapassar o CAB, desde que atenda
aos demais parametros de uso e de intensidade de ocupagdo do solo, como forma de estimular a
revitalizacdo da area e sua requalificacdo urbanistica e/ou ambiental.

Os recursos obtidos com a Outorga Onerosa do Direito de Construir ou de Altera¢do de Uso
serdo obrigatoriamente aplicados no Fundo de Habita¢do de Interesse Social, destinada a promogdo da
habitacdo de interesse social, incluindo medidas mitigadoras voltadas a recuperacdao das margens de
lagoas, rios e canais.

As areas onde sera permitida a Outorga Onerosa do Direito de Construir ou de Alteragdo de Uso
deverdo ser monitoradas sistematicamente pelos érgdos municipais responsaveis pelo controle urbano,
integrantes do Instituto Municipal de Urbanismo - IMU, com o acompanhamento do Conselho Municipal
de Meio Ambiente e Urbanismo, e o impacto da sua aplicacdo devera ser avaliado obrigatoriamente no
processo de revisdo do Plano Diretor.

Paragrafo Unico. O monitoramento e o acompanhamento de que trata o caput deste artigo poderao
determinar uma revisdo na aplicacdo dos referidos instrumentos antes do prazo de revisdao do Plano
Diretor e as alteragbes que se facam necessarias deverdo ser regulamentadas por Lei Municipal
especifica.

Podera ser suspensa, por Lei Municipal, a aplicagdo dos instrumentos de Outorga Onerosa do

Direito de Construir ou de Altera¢do de Uso, em todo ou em parte, se forem constatados efeitos negativos
sobre a qualidade ambiental e urbana da cidade.

CAPITULO IV
DA TRANSFERENCIA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 125. | O proprietario de imével urbano, privado ou publico, podera exercer em outro local, ou alienar,
mediante escritura publica, o direito de construir quando o referido imdvel for considerado necessario
para fins de:

| - Implanta¢do de equipamentos urbanos e comunitérios;

Il - Preservagdo, quando o imdvel for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico,
social ou cultural;

Il - Servir a programas de regularizagao fundiaria, urbanizacdao de areas ocupadas por populagdo de
baixa renda e habitagdo de interesse social.

A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico seu imovel,
ou parte dele, para os fins acima previstos.

O potencial construtivo de lotes tornados non aedificanti, total ou parcialmente, pela Prefeitura
podera ser transferido para outras areas da cidade ou do municipio, a serem definidas por ato do Poder
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Executivo.

O lote, ou parte do lote, que tiver seu potencial construtivo transferido torna-se
automaticamente de propriedade do Municipio. Nos casos de desapropriagdes, as indeniza¢des poderdo
ser efetuadas total ou parcialmente mediante a transferéncia do potencial construtivo.

Os procedimentos de aplicagdo da Transferéncia do Direito de Construir serdo regulamentados
por ato do Poder Executivo, devendo ser observado:

| - As diretrizes do Plano Diretor;

Il - As normas de uso e ocupacgao do solo que definem o potencial construtivo para as Macrozonas ou
para as Zonas Urbanas;

Il - As diretrizes do Plano Integrado de Transporte e de Saneamento e Drenagem;
IV - A necessidade de relatdrio de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca

Art. 130. | A Transferéncia do Direito de Construir de uma area ou imével ndo podera ser incompativel com
as condi¢Ges descritas acima.

O relatério de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga devera ser obrigatoriamente
apresentado ao poder publico sempre que a transferéncia do potencial construtivo acarretar na
necessidade de alteracdo dos parametros urbanisticos vigentes, desde que o potencial construtivo
resultante nao ultrapasse Coeficiente de Aproveitamento Maximo do Terreno - CAM.

Entende-se por potencial construtivo a Area Total Edificada - ATE obtido a partir da aplicacio
dos parametros urbanisticos definidos pela Lei de Uso e Ocupacdo do Solo para a Zona Urbana,
observadas as diretrizes e as normas complementares e leis municipais, estaduais e federais que possam
incidir sobre o imodvel.

Admite-se a transferéncia do potencial construtivo do imodvel afetado pelas finalidades
especificadas nesta Lei para outro imdvel (receptor), nas seguintes situagGes:

I - Quando o imodvel receptor se localizar nas dreas onde se aplica a Outorga Onerosa do Direito de
Construir, sem que seja necessario o pagamento de contrapartida, desde que a Area Edificavel - ATL
transferida, somada a Area Total Edificada - ATE do imdvel beneficiado, calculado pelo Coeficiente de
Aproveitamento Basico do Terreno - CAB ndo ultrapasse o Coeficiente de Aproveitamento Maximo do
Terreno - CAM para a area, devendo ser obedecidos os demais parametros urbanisticos;

Il - Em toda a cidade, desde que Area Edificavel - ATL transferida somada ao Coeficiente de
Aproveitamento Basico do Terreno - CABT admitido no imdvel receptor ndo ultrapasse ao Coeficiente de
Aproveitamento Mdaximo do Terreno - CAM da cidade e que sejam respeitados os demais parametros
urbanisticos estabelecidos por ato do executivo, observando-se o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga
e parecer do Conselho Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo.

A Transferéncia do Direito de Construir devera ser regulamentada através de ato do executivo,
que devera apresentar todos os beneficios concedidos com justificativa técnica que contemple todos os
aspectos urbanisticos e juridicos levados em consideracgao.

TiTULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Os projetos de edificagdes aprovados anteriormente a esta Lei e ainda ndo executados, terdo
prazo de 12 (doze) meses para iniciarem as obras de construcdo, sob pena de caducar a licenga expedida.

§ 12 Uma vez tendo caducado a licenca, conforme o previsto no "caput" deste artigo, devera ser
apresentado a Prefeitura Municipal novo projeto, obedecendo as normas desta Lei e do Codigo de Obras.

§ 22 Para aqueles projetos que estejam em fase de tramitagdo na Secretaria de Obras da Prefeitura
Municipal ao tempo da aprovacdo desta lei, dar-se-d o prazo de 30 dias para o cumprimento das
exigéncias para aprovagao do mesmo.

Art. 136. | Para atender as necessidades urbanisticas, decorrentes do crescimento ou adensamento da
area urbana, a Prefeitura Municipal podera indicar que outras vias ou trechos de vias, além daqueles
definidos nesta Lei, se tornem Eixos de Comércio e Servigos - ECS, mediante decreto.

Art. 137. | Aplicar a Lei de Auto Vistoria Predial, quando a mesma entrar em vigéncia.

Art. 138. | As infragBes a presente Lei dardo ensejo a cassacdao de alvard, embargo administrativo,
demoli¢do e aplicagdo de multas a serem fixadas pela Prefeitura Municipal.

Qualquer modificagdo nesta Lei deverd ser acompanhada de adaptagdes que se fizerem
necessarias na Lei dos Perimetros Urbanos, no Cédigo de Obras e na Lei de Parcelamento do Solo.

Fazem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos:

ANEXO |

a) Quadro n? 1 - Atividades de Grau de Impacto 1;
b) Quadro n? 2 - Atividades de Grau de Impacto 2;
¢) Quadro n? 3 - Atividades de Grau de Impacto 3;
d) Quadro n2 4 - Atividades de Grau de Impacto 4;

Il - Anexo Il Quadro n2 5 - Termo de referéncia - Estudo de Impacto de Vizinhanga; Quadro n2 6 -
indices e parametros de intensidade de ocupacdo; Quadro n2 7 - Afastamentos aplicados as edificacdes;
Quadro n2 8 - Vagas para estacionamento de veiculos; Quadro n2 9 - Areas destinadas para Carga e
Descarga; Quadro n2 10 - Eixos de Comércio e Servicos - ECS e Eixos de Atividades Produtivas;

Il - Anexo Il Mapa de Zoneamento Urbano do Distrito Sede.

Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢do, revogadas as disposicdes em contrario, em
especial a Lei n2 6.691, de 30 de novembro de 1998, que dispde sobre o Zoneamento e o Uso do Solo no

Municipio.

ANEXO |

| - Quadro n? 1 - Atividades de Grau de Impacto 1;

Il - Quadro n? 2 - Atividades de Grau de Impacto 2;

Il - Quadro n? 3 - Atividades de Grau de Impacto 3;
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IV - Quadro n? 4 - Atividades de Grau de Impacto 4;

ANEXO Il

| - Quadro n2 5 - Termo de referéncia - Estudo de Impacto de Vizinhanga;

Il - Quadro n2 6 - indices e parametros de intensidade de ocupacio;

Il - Quadro n? 7 - Afastamentos aplicados as edificac¢des;

IV - Quadro n2 8 - Vagas para estacionamento de veiculos;

V - Quadro n2 9 - Areas destinadas para Carga e Descarga;

VI - Quadro n? 10 - Eixos de Comércio e Servigos - ECS e Eixos de Atividades Produtivas;
ANEXO lll Mapa de Zoneamento Urbano do Distrito Sede.
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPQOS DOS GOYTACAZES, 07 de janeiro de 2020.

Rafael Diniz
Prefeito
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