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LEI COMPLEMENTAR NUMERO 0014

Institui a obrigatoriedade de realizacao periddica da
Autovistoria Técnica Predial nas edificacées existentes no
Municipio de Campos dos Goytacazes/RJ e da outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE CAMPOS DOS GOYTACAZES, DECRETA:E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Fica instituida a obrigatoriedade de autovistoria, decenal, pelos condominios ou proprietarios dos
prédios residenciais, comerciais, incluindo estruturas, subsolos, fachadas, esquadrias, empenas,

marquises e telhados, e em suas instala¢des elétricas, hidrdulicas, sanitarias, eletromecanicas, de gas e de
prevencdo a fogo e escape e obras de conten¢do de encostas, com menos de 25 (vinte e cinco) anos de
vida util, a contar do "habite-se", por profissionais ou empresas habilitadas junto ao respectivo Conselho
Regional de Engenharia, e Agronomia - CREA ou pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Rio de
Janeiro - CAU/RJ.

§ 12 Os condominios ou proprietdrios de prédios comerciais e residenciais de que trata o caput do
artigo 12 com mais de 25 (vinte e cinco) anos de vida util, tem a obrigatoriedade de realizar autoinspegdes
quinquenais.

| - Os prédios tombados ou preservados ndo estdo sujeitos a obrigacdo estabelecida no caput, ficando
sua vistoria a cargo do drgdo publico municipal responsavel pela fiscalizagdo da estabilidade e seguranca
das edificacGes.
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§ 22 Entende-se por responsavel pelo imével para os efeitos desta Lei Complementar o incorporador,
construtor, empreiteira, condominio, representado pelo sindico ou administrador, o proprietario, o
possuidor ou o ocupante do imével, a qualquer titulo, conforme for o caso.

§ 32 Excluem-se da obrigacdo prevista no caput:

| - Estdo excluidos da obrigacdo de realizacdo da autovistoria os prédios residenciais unifamiliares;

Il - EdificagOes de uso exclusivo residencial, até trés pavimentos, que tiverem area construida inferior
a 1000m2 (mil metros quadrados), desde que ndo possua em quaisquer de suas fachadas projecdo de

marquise ou varanda sobre o passeio publico.

§ 42 O condominio, antes de a edificacdo completar cinco anos de conclusdo da obra, no quarto ano,

devera exigir do incorporador, do construtor ou da empreiteira, laudo de vistoria, nos termos do art. 618
do Cddigo Civil. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 20/2021)

A vistoria técnica de que trata esta Lei Complementar sera efetuada por engenheiro ou arquiteto
ou empresa legalmente habilitados nos Conselhos Profissionais, CREA/RJ e/ou CAU/RJ, a expensas do
condominio ou do proprietario do prédio, e seu autor serd o responsavel pelo respectivo laudo. (Redagdo
dada pela Lei Complementar n2 20/2021)

§ 12 O profissional emitird o respectivo laudo técnico, conforme regras da ABNT (NBR) 16747/2020,
acompanhado da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, junto ao CREA/ RJ, quando se tratar de
engenheiros; e de Registro de Responsabilidade Técnica - RRT junto ao CAU/RJ, quando se tratar de
arquitetos. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 20/2021)

§ 22 Em caso de prestacdo de informacdes falsas ou de omissdao deliberada de informacgdes, aplicar-
se-a ao profissional de que trata este artigo multa no valor equivalente a 100(cem) UFICAS, sem prejuizo
das demais responsabilidades civis, administrativas e criminais previstas na legislagdo em vigor.

Sdo passiveis de Vistoria Técnica e correspondente elaboragdo do Laudo Técnico de Autovistoria
Predial, as edificagdes privadas, as publicas de qualquer porte e uso, salvo as previstas pelo §32 do Art. 12
Art. 42 O laudo de Vistoria Técnica devera conter, dentre outros, a identificagdo do imdvel e a descricdo
das suas caracteristicas e informara se o imdvel encontra-se em condigdes adequadas ou inadequadas de
uso, no que diz respeito a sua estrutura, seguranga e conservac¢do, conforme definido no art. 12 desta Lei
Complementar.

§ 12 Além das especificagbes do "caput”, deverd conter ainda o nome e assinatura do profissional
técnico, responsavel pelas informacdes, (Engenheiro ou Arquiteto) bem como o seu numero de registro
no Conselho Profissional (CREA ou CAU);

§ 22 Considerando o tempo decorrido desde a construcdo e as condi¢des determinadas pelo Laudo de
Auto Vistoria Técnica Predial, o érgdo municipal responsavel pela fiscalizacdo e controle das inspecdes
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poderd determinar os casos em que a periodicidade das inspe¢des devera ser ampliada ou reduzida,
desde que devidamente justificado por parecer técnico, com devido recolhimento da guia de
responsabilidade técnica (RRT ou ART).

§ 32 Em caso de inadequacdo, o laudo técnico devera informar, também, as medidas reparadoras
necessarias para sua adequag¢ao, com o prazo para implementa-las, sob pena de multa.

§ 42 Confirmado, por laudo técnico, que o imdvel se encontra em condigdes adequadas de uso, o
responsavel pelo imdvel devera comunicar tal fato ao Municipio, dentro do prazo previsto no Art. 12 § 52
Na hipdtese do § 39, cabera ao responsavel pelo imoével a adogdo das medidas corretivas necessarias, no
prazo estipulado no laudo técnico, findo o qual deverd ser providenciada a elabora¢do de novo laudo
técnico, que ateste estar o imdvel em condi¢bes adequadas, o que devera ser comunicado ao Municipio,
antes de encerrado o prazo previsto no art. 12, indicando o nome do profissional responsavel, seu registro
profissional e o nimero do registro ou da Anota¢do de Responsabilidade Técnica a ele relativa.

Os responsaveis pelos imdveis que ndao cumprirem as obriga¢des instituidas por esta Lei
Complementar deverdo ser notificados para que no prazo de 30 (trinta) dias realizem a vistoria técnica
exigida e cumpram as demais obrigacOes estipuladas no Art. 42 Art. 62 O descumprimento do disposto na
presente lei, tais como a ndo realizagdo da vistoria técnica no prazo determinado; ndo realizagao do laudo
técnico que ateste estar o imdvel em condi¢cbes adequadas, apds o prazo declarado para as medidas
corretivas das condi¢ées do imdvel; ndo comunicagdo ao Municipio de que o imdvel encontra-se em
condicbes adequadas de uso, implicard ao infrator sem prejuizo das demais sangGes civeis e criminais
cabiveis, as seguintes san¢0es administrativas:

| - multa no valor equivalente a 4 (quatro) UFICA’S;

Il - multa equivalente ao triplo do valor da anterior, havendo reincidéncia.

Esta Lei entra devera ser regulamentada por decreto no prazo de 120 (cento e vinte) dias.

Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, produzindo efeitos apds 120
(cento e vinte) dias.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPOS DOS GOYTACAZES, 08 de novembro de 2019.

Rafael Diniz
Prefeito

FFP

Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Didrio Oficial.
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